Vykladové stanovisko k § 140d zakona ¢. 50/1976 o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, znenie u¢inné od 1. aprila 2024

%

Zékon ¢. 50/1976 o tzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,stavebny zdkon*) svojou novelou zakonom ¢. 46/2024 Z. z.
zaviedol tzv. generdlnu amnestiu pre stavby postavené pred 1. oktébrom 1976, ktoré sa podl'a
§ 142 1 ods. 3 stavebného zakona povazuju za stavby postavené v sulade s platnymi predpismi.

Zéroveti stavby postavené v obdobi od 1. oktébra 1976 do 31. decembra 1989 sa ditom 1. aprila
2024 povazuju za stavby postavené v stlade so zdkonom, ak sa nepretrzite vyuzivajli na svoj
ucel a vlastnik stavby je k tomuto diu vlastnikom pozemku alebo ma iné pravo k pozemku, na
ktorom je takato stavba postavena. V suvislosti s tym bol zaroven novelizovany zakon ¢.
162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti v zneni neskor$ich predpisov, ktory v § 46 ods. 10
upravil podmienky zépisu tychto stavieb do katastra tak, Ze pri zapise sa predkladd oznamenie
obce, kedy bola stavba postavend, na aky uéel bola nepretrzite uzivana, aké supisné ¢islo jej
bolo urcené a kto bol jej stavebnikom, spolu s verejnou listinou alebo inou listinou
preukazujucou, ze stavebnik mal ku dniu 1. aprila 2024 vlastnicke pravo k pozemku alebo iné
pravo k pozemku pod stavbou; ako vlastnik stavby sa zapisSe osoba uvedena v oznameni obce
ako stavebnik.

Zéakon tiez zaviedol novy institut upraveny v § 140d stavebného zdkona, tzv. preskiimanie
sposobilosti stavby na uzivanie. Uvedena uprava umoziuje stavebnému tradu, aby pri
stavbach, ktoré boli postavené v obdobi medzi 1. januarom 1990 a 31. marcom 2024 a po
zhotoveni su na dany tcel nepretrzite uzivané bez povolenia stavebného uradu alebo v rozpore
s nim, mohol na Ziadost’ ich vlastnika presktimat’ ich sposobilost’ na trvalé uzivanie a ich trvalé
uzivanie povolit’, okrem reklamnych stavieb.
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Moznost podania ziadosti vlastnika takejto stavby je limitovana do 31. marca 2029. Ziadost
nemozno podat, ak sa uz nariadilo odstranenie stavby v prebiehajucom konani o dodato¢nom
povoleni stavby podl'a § 88a stavebného zakona.

Konanie o preskiimani sposobilosti stavby na uZivanie je spravnym konanim a ddkazné
bremeno preukdzania splnenia podmienok pre povolenie trvalého uzivania stavby je na strane
vlastnika stavby.

Podmienky, ktoré musi stavba spifiat’ si:

- stavba bola bez povolenia stavebného tradu alebo v rozpore s nim v obdobi od 1.
januéra 1990 do 31. marca 2024 zhotovena a po jej zhotoveni uzivana na Gcel, na ktory
bola zhotovena a na ktory jej ma byt' vydané rozhodnutie o spdsobilosti stavby na
uzivanie,

- stavba ma vyhovujlci stavebnotechnicky stav aneohrozuje Zivot a bezpecnost
uzivatel'ov,

- vlastnik stavby je aj vlastnikom pozemku na ktorom stavba stoji, alebo ma k pozemku
in¢ opravnenie v zmysle ob¢ianskopravnych vztahov,

- stavba nebola postavend v rozpore suréenymi zdujmami chranenymi osobitnymi
predpismi, najmd predpismi, ktoré zabezpeCuji poziadavky zoblasti Zivotného
prostredia, ochrany pred poziarmi, hygienické a ani v rozpore s regulativmi funkéného
vyuZzivania izemia podl'a izemnoplanovacej dokumentacie,

- sulad s regulativmi priestorového usporiadania izemia sa neposudzuje,

- ak je rozdiel medzi podmienkami a regulativmi v ¢ase zhotovenia stavby a v &ase
preskimavania jej spdsobilosti stavebnym tradom, bert sa do ivahy podmienky a
regulativy, ktoré st pre ziadatel'a priaznivejsie,



- stavba sa nenachadza pod elektrickym vedenim alebo na plynovode alebo v ich
ochrannom pasme, pripadne v inundac¢nom alebo zosuvnom pasme.

Vlastnik stavby prilozi k Ziadosti doklady, ktorymi preukaze skuto¢nosti podl'a § 140d ods. 1
pism. b) az d) stavebného zakona. Konkrétne to znamena, Ze vlastnik priloZi:

- informaciu umoziujucu overenie vlastnickeho prava k pozemku alebo doklad
preukazujuci iné pravo k pozemku, z ktorého vyplyva pravo existencie stavby,

- zavizné stanovisko organu izemného planovania, ze stavba nebola postavena v rozpore
so zavdznymi regulativmi funkéného vyuzitia uzemia podla zavdznej casti
Uzemnoplanovacej dokumentacie alebo nie je v rozpore s aktualnymi regulativmi (sulad
s regulativmi priestorového usporiadania tizemia je irelevantny), ktoré vyda organ
Uzemného planovania, ktory schvalil najniz§i dostupny stupeii tizemnoplanovacej
dokumentacie,

- zavazné stanoviska dotknutych organov k jednotlivym chranenym zaujmom podla
osobitnych predpisov ucinnych v ¢ase zhotovenia alebo v Case preskiimania stavby,
podl’a toho ktora skuto¢nost’ je pre vlastnika priaznivejsia (napr. poziadavky z oblasti
zivotného prostredia, ochrany pred poziarmi, hygienické poziadavky),

- zévazné stanoviska dotknutych organov podla osobitnych predpisov, pri¢om ide
predovsetkym o vlastnikov alebo spravcov elektrickych vedeni, plynarenskych vedeni
a zariadeni  a prevadzkovatelov  dopravnej infrastruktry alebo technickej
infrastruktiry,

- dokumentaciu skutocného vyhotovenia stavby vrozsahu podla § 29 vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonévaju niektoré ustanovenia stavebné¢ho zékona,

- pokial’ nie je nevyhnutné vyhotovit" uplni dokumentaciu skuto¢ného realizovania
stavby, postacuje zjednodusend dokumentacia v zmysle § 104 ods. 2 stavebného zakona
(pasport stavby),

- stavebny urad si mdze vyziadat vypracovanie dokumentacie skuto¢ného vyhotovenia
stavby v stupni na ucely kolaudécie.

V hlavnom meste Bratislava a v meste KoSice je organom uzemného planovania Bratislava,
resp. Kosice alebo ich mestska ¢ast’ najmé podl'a toho, ¢i sa posudzuje sulad s izemnym planom
obce, resp. metropolitnym planom, alebo s izemnym planom zény (§ 20 ods. 5 zakona
o tzemnom planovani). Osobitna uprava vydavania zavdznych stanovisk podl'a § 31f zdkona
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave sa nepouzije, ked’Ze t4 je ustanovena len pre
pripady vydavania zavaznych stanovisk k navrhovanej stavbe a v pripade § 140d stavebného
zékona ide o osobitnt Gipravu osved¢ovania existujlcich stavieb.

Stavebny urad preskiima splnenie podmienky podl'a §140d ods.1 pism. a) stavebného zékona,
t. j. &i stavba svojim stavebnotechnickym stavom a vybavenim zodpoveda zakladnym
poziadavkam na stavby a ucelu, na ktory ju vlastnik uziva a ¢i stavba neohrozuje Zivot osdb.

Na zéklade vysledku miestneho zistovania a v zavislosti od druhu stavby si stavebny trad moze
vyziadat’ aj stanovisko iného dotknutého organu, pripadne zabezpecenie znaleckého postdenia.
V pripade splnenia pozadovanych podmienok overi dokumentdciu a vydd osvedcenie o
spoOsobilosti stavby na uzivanie, ktoré ma uéinky kolauda¢ného rozhodnutia.

V pripade, Ze stavba vykazuje stavebnotechnické nedostatky, stavebny trad nariadi nevyhnutné
Upravy stavby alebo zabezpecCovacie prace v zmysle § 87 alebo § 94 stavebného zakona. Ak
zisti, Ze stavba je postavena v rozpore s urenymi zaujmami chranenymi osobitnymi predpismi
alebo je v nesposobilom a neopravitel'nom technickom stave, nariadi:



- vypratanie stavby (§ 96 stavebného zakona), ak bezprostredne ohrozuje zivot alebo
zdravie osOb, pripadne
- odstranenie stavby (§ 88a stavebného zdkona).

Konanie o preskumani sposobilosti stavby na uzivanie vykona stavebny trad ktory by bol
prisluSny na jej povolenie a na kolaudéaciu. Na konanie o preskiimani spdsobilosti stavby na
uzivanie sa primerane vzt'ahuji ustanovenia o kolaudécii stavieb.

Osobitné poziadavky nevyhnutné pre posudenie sposobilosti stavby platia pre stavby
nachadzajlice sa v priestorovo separovanej lokalite, ktord vytvara koncentrovant a priestorovo
generaCne reprodukovant chudobu. Ak ide o stavbu, ktord sa nachadza v priestorovo
separovanej lokalite, ktord vytvara koncentrovanu a genera¢ne reprodukovanti chudobu (napr.
tzv. osady socialne slabych, ¢i inak vylicenych skupin), skimajua sa len tri podmienky, a to

- vlastnik stavby je aj vlastnikom pozemku na ktorom stavba stoji, alebo ma k pozemku
iné opravnenie v zmysle ob¢ianskopravnych vzt'ahov,

- stavba sa pouziva na byvanie pre vlastnl potrebu a potrebu ¢lenov rodiny a

- stavba neohrozuje Zivot a nenachadza sa pod elektrickym vedenim alebo na plynovode
alebo v ich ochrannom péasme, pripadne v inundaénom alebo zosuvnom pasme.

Inak povedané, neskiima sa sulad stavby so stavebnotechnickymi poZiadavkami, sulad s
regulativmi, ani so zdujmami chranenymi podl'a osobitnych predpisov (napr. hygiena, poZiarna
ochrana, Zivotné prostredie) a k stavbe nemusi existovat’ dokumentéacia skutkového stavu.
Tomu nésledne zodpovedd aj rozsah priloh, kedy sa neprikladaju prilohy preukazujice
skutoCnosti, ktoré nie su podmienkou preskiimania spdsobilosti stavby.
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stavby postavené stavby postavené stavby postavené od 1. 4. 2025 bude G¢inny
pred auzZivanéod 1. 10. 1976 od1.1.1990 zakon €. 201/2022 Z.z., ktory dodatocnu
1.10. 1976 do 31.12. 1989 do 31. 3. 2024 ! legalizéciu stavieb postavenych
; ‘ J po 1.4.2025 neumoziuje
VARIANT 1 I VARIANT 2 l
nepofaduje sa dodatoing podmienka: stavebny trad na Ziadost viasinika stavby ak sa stavba nachddza v priestorovo separovane] lokalite,
tegalizédcia viasinik stavby disponuje preskima spasobilost stavby na uZivanie, kiora vytvira koncentrovant a generadne reprodukovant
oprévneniami k pozemky, ak ide o stavbu zhotoven® a uZivand bez chudobu, podmienky podia odseku 1 sa neuplatnia
na kiorom je stavba postavend povolania stavebného dradu alebo v rozpore a stavebny Grad na Ziadost viastnika stavby zhotovene]
s nimod 1. janudrs 1990 do 31, marea 2024 a uzivane| bez povolenia stavebného dradu alebo v rozpore
a viastnik stavby preukézZe, Ze: s pim od 1, janudra 1990 do 31, marca 2024 preskima

spisobilost stavby na uZivanie, sk viasinik preukéze, Ze:

N
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a) stavba svojim stavebnotechnickym stavom a vybavenim zodpoveda zékladnym poziadavkam na stavby a dcely, na
ktory ju vlastnik nepretrzite bez nedostatkov uziva, a stavebny urad v konani zisti, Ze stavba neohrozuje Zivot,

b je viastnikom pozemku alebo mé iné pravo k pozemku a doslo k usporiadaniu pozemku podla osobitnych predpisoy,
¢) stavba nebola postavens v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuZivania Gzemia podia zévéznej Casti
tizemnoplanovacej dokumentacie alebo zaujmami chranenymi podfa osobitnych zékonov15i} Gtinnych v Ease
zhotovenia alebo v Case preskiamania podia toho, ktora skutoénost je pre viastnika priaznivejSia,

d) stavba sa nenachadza pod elektrickym vedenim alebo v jeho ochrannom pasme, alebo v inundacnom tzemi, alebo
v ochrannom pasme, alebo bezpednostnom pasme plynarenského zariadenia, alebo Ze prevadzkovatel dopravngj
infrastrukiGry alebo technickej infrastruktlry, v ktorej ochrannom pasme alebo bezpeénostnom pasme sa stavba
nachédza, s jej umiestnenim v ochrannom pésme alebo bezpednostnom pésme suhlasi,

e) ku stavbe je vypracovana dokumentacia skutkového stavu existujice] stavby na ucely kolauddcie, ak si
vypracovanie takejto dokumentécie stavebny Urad vyZiada.

a} je viastnikom pozemku alebo ma iné prévo k pozemku

a doslo k usporiadaniu pozemku podlz osobitnych predpisoy,

b} stavbu pouziva na byvanie pre viastny potrebu a potrebu ¢lenov svojej rodiny,

¢) na zdklade obhliadky vykonanej stavebnym tradom, stavba nechrozuje Zivot

a stavba sa nenachadza pod elektrickym vedenim alebo v jeho ochrannom pésme,
alebo v ochrannom pasme, alebo bezpe&nostnom pasme plynarenského
zariadenia, alebo ze prevadzkovatel dopravnej infradtruktiry alebo technickej
infrastrukitry, v ktorej ochrannom pdsme alebo bezpetnostnom pésme sa stavba
nachddza, s jej umiestnenim v ochrannom pasme

alebo bezpetnostnom pasme sthiasi.



